HOTĂRÂREA 

ADUNĂRII GENERALE ORDINARE

A ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI _____
Încheiată azi data de __.__.____

Azi, data de mai sus, ora ___, în ___________, a fost recovocată Adunarea Generală Ordinară a Asociației de Proprietari prin afișarea convocatorului la loc vizibil și prin scrisori recomandate cu confirmare de primire și valoare declarată, în conformitate cu Legea 196/2018.

Se constată că participă la adunarea generală un numar de ____ proprietari care dețin și calitatea de membru din totalul de ___ proprietari care dețin calitatea de membru al asociației. Având în vedere numărul celor prezenți și faptul că adunarea generală este reconvocată se constată că, adunarea generală este legal întrunită.

Ordinea de zi supusă dezbaterii:

1. Raport activitate comitet;

2. Raport activitate administrator cu prezentarea situației financiare;

3. Raport activitate cenzor;

4. Descărcarea de gestiune pentru anul precedent a comitetului, administratorului și cenzorului;

5. Aprobarea bugetului de venituri și cheltuieli pentru anul în curs (inclusiv lucrările și investițiile propuse);

6. Investiții și reparații la partea comună; 

7. Colectarea fondului de reparații și actualizarea fondului de rulment;

8. Mandatarea comitetului executiv în vederea contractării de servicii, în vederea negocierii și încheierii de contracte, încetării unor contracte, pentru buna desfășurare a activității asociației.
Se supune la vor ordinea de zi 

Se votează: ___ voturi pentru; ___ voturi împotrivă; ___ abțineri.    

Ordinea de zi este votată și se trece la discutarea acesteia.


Se propune ca hotărârea să fie scriă de către dna/dnul _______ care deține calitatea de proprietar și membru al asociației, în calitate se secretar.

Se votează: ___ voturi pentru; ___ voturi împotrivă; ___ abțineri.    

1. Raport de activitate comitet (prezentare activitate curentă în cadrul asociației)

Dna/dnul ___________, președintele asociației, prezintă adunării generale activitățile curente realizate de către comitet și face trimitere la modul în care s-au pus în aplicare hotărârile adunării generale anterioare. Au fost realizate mai multe demersuri care țin de buna funcționare a asociației de proprietari: 

• investiții la nivelul părților comune pentru buna funcționare a acestora; 

• discuțiile cu prestatorii de servicii de la nivelul condominiului; 

• discuții cu administratorul și cenzorul asociației.

etc.

Se face trimitere la modul în care s-au realizat intervențiile necesare și urgente la nivelul asociației pentru buna funcționare a condominiului. Se face trimitere la modul în care deciziile s-au luat în cadrul comitetului.

2. Raport activitate administrator cu prezentarea situației financiare 
Administratorul dă citire activităților întreprinse la nivelul condominiului. Se prezintă activitatea desfășurată la nivelul asociației, repartizarea cheltuielilor și situația proprietarilor cu restanțe la cotele de întreținere. 

Este prezentată situația financiară a asociației și se dă citire soldului de bancă, casă, fondului de rulment și fondului de reparații. 

3. Raport activitate cenzor

Cenzorul asociației prezintă raportul de activitate și face mențiuni cu privire la modul de întocmire a listelor de plată, a repartizării cheltuielilor în lista de plată lunară. Face trimitere la situația fondului de rulment. 

4. Descărcarea de gestiune pentru anul precedent a comitetului, administratrorului și cenzorului
La nivelul asociației nu s-au constatat din evidențele contabile și din raportul cenzorului a exista diferențe nejustificate de bani și prin urmare se propune descărcarea de gestiune a comitetului, cenzorului și administratorului pentru anul precedent. Pentru o completă informare a proprietarilor, cenzorul asociației dă citire raportului financiar și prezintă sumele regăsite în situația elementelor de activ pasiv, respectiv sold bancă, sold fond rulment, sold fond reparații, restanțe cote întreținere etc

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

5. Aprobarea bugetului de venituri și cheltuieli pentru anul în curs (inclusiv lucrările și investițiile propuse);

Se propune menținerea actualelor valori, în limita posibilităților, având în vedere scumpirile care au vizat întreaga paletă de servicii de care beneficiază asociația: cost cu energia electrică, costul cu serviciile și mentenanța, costul cu materialele și piesele necesare etc. Președintele asociației face trimitere la toate costurile pe categorii, costuri care se regăsesc și în listele de plată lunare și care compun bugetul. Se face trimitere și la situația fondurilor care fac parte din buget, acestea urmând a fi colectate în continuare în funcție de hotărârea adunării generale – fond reparații, fond de rulment și/sau fond investiții.

Se supune la vot proiectul de buget pentru anul în curs.

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

6. Investiții și reparații la partea comună 
Președintele asociației dă citire propunerilor privind investițiile necesare la nivelul părților comune, investiții care în măsura aprobării să fie implementare în anul curent și până la adunarea generală următoare.

Investiția privind ____________________
Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

Investiția privind ____________________
Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

Investiția privind ____________________

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

Din discuții se propune mandatarea comitetului pentru negocierea și semnarea contractelor, stabilirea ratelor etc necesare pentru punerea în aplicare a investițiilor votate mai sus.

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

7. Colectarea fondului de reparații și actualizarea fondului de rulment
7.1 Fondul de reparații

Se supune la vot colectarea unui fond de reparații la nivelul asociației, fond care să fie în suma de ____ lei lunar. Se propune ca perioada de colectare să fie de ___ luni. Suma menționată se va repartiza în listele de plată proporțional cu cota indiviză deținută de către fiecare proprietar.

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

7.2 Fondul de rulment

Se propune actualizarea fondului de rulment astfel încât fiecare apartament să-și acopere propria cheltuială aferentă celei mai mari cote din ultimele 12 luni.

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

7.3 Fondul de investiții

Se fac următoarele propuneri pentru colectarea fondului de investiții:

Propunerea 1 – suma de ____ lei/lună/asociație pentru o perioadă de 12 luni;

Propunerea 2 – suma de ____ lei/lună/asociație pentru o perioadă de 12 luni.

Se supune la vot propunerea nr. ___ aceasta având cea mai mare susținere din discuții.

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

Se propune astfel colectarea unui astfel de fond de investiții și mandatarea comitetului ca în situația în care acest fond de investiții nu acoperă necesarul de bani pentru implementare (scumpirea materialelor și manoperei, creșteri de prețuri la bunuri și echipamente, neprevăzute, lucrări suplimentare etc) să decidă creșterea acestui fond și introducerea în listele de plată.

Se supun la vot propunerile de mai sus

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

8. Mandatarea comitetului executiv în vederea contractării de servicii, în vederea negocierii și încheierii de contracte, încetării unor contracte, pentru buna desfășurare a activității asociației 

Având în vedere multitudinea de situații care pot apărea dar și obligația de întreținere și menținere a părților comune în bună stare de funcționare alături de desfășurarea unei activități curente la nivelul asociației în beneficiul proprietarilor, se propune mandatarea comitetului în vederea încheierii de contracte dar și pentru a putea decide încetarea unor contracte existente la nivelul asociației, angajarea sau demiterea persoanelor care prestează în favoarea asociației.

Se votează: _____ voturi pentru; _____ voturi împotrivă; ______ abțineri.    

Se constată că nu mai sunt alte propuneri.

Adunarea Generală se consideră închisă.

Prezenta a fost încheiaă azi data de __.__.____.

Anexat prezentei este atașat tabelul nominal cu prezența.

Anexat prezentei este atașat tabelul cu semnăturile proprietarilor care au participat la adunarea generală și au citit hotărârea astfel cum a fost încheiată.
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